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DEBATA O KRIZI BYDLENI

* Ceskd debata: krize bydleni jako lokdalni a technicky problém - pomald vystavba
* zahranicni debata: globdlni krize bydleni zakotvend v politicko-ekonomickém systemu
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THE VOICE OF THE MARKET

o e v s Solving the global housing crisis
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The global housing crisis has continued to deepen this year, with cities being

m aj I" c e n a bYt fl by v P ra ze most affected, and the pandemic has only worsened this crisis, writes Natalie
spadla na polovinu, rFika
developer Radek Mensik
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Aerial view of high rise housing in Hong Kong, the least affordable place in the world



KORENY GLOBALNIi KRIZE BYDLENI

* Vyzkumnici (Madden, Stein, Aalbers) vidi jako hlavni pficinu komodifikaci bydleni
* od 80.let (90. let v CR) néstup globalizace a neoliberalismu (Reagan, Thatcherovd)
* vSe nejlépe vyresi volny frh a soukromy sektor - 3 procesy v ekonomice a bydleni:
1. privatizace - obecnich bytu a pozemku + vystavby
2. deregulace - ndjmuU a dani
3. financializace - bydleni jako financni produkt
* post-socialistické staty jako CR - privatizovanéjsi a deregulované&jsi systém nez na Zdpadé
* celosvétoveé rostou majetkové nerovnosti; 60% svétového bohatsvi tvori nemovitosti
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* dalsi priciny: urbanizace, zmensovani domacnosti, zvétsovani plochy bytu na obyvatele...
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SOUCASNA KRIZE BYDLENi V CR

* chybi aktivni stdtni i obecni politiky bydleni (pfenechdno trhu a jednotliveim)
* v CR cca 80% obyvatel v bydli ve vlastnim, 20 % ndjemnikd

* 500 000 domdcnosti ma problémy v bydleni (vice nez 40% prijmU na bydleni)
* ndjemnici, seniorky, samozivitelky, mladi lidé

* nejdrazsi byty v EU - 16 roCnich platu, ceny bydleni rostou rychleji nez mzdy

* maly podil socidlni bydleni (0,4% dle OECD)
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Pocet istych roénich mezd nutnych ke koupi prumérné bytu v evropskych zemich, 2022



DOSTUPNOST NAJEMNIHO BYDLENIi V PRAZE

* cca fretina obyvatel Prahy jsou ndjemnici
* mald ochrana ndjemniky - krdtkodobé smlouvy s neomezenym navysovdnim ndjmu
* privatizace obecnich bytU - dnes tvori 4% bytového fondu, v roce 1990 to bylo cca 40%
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PRIKLAD SIDLISTE PiSNICE V PRAZE

* v roce 2017 polostatni CEZ prodal 750 bytd korpordtnimu pronajimateli CIB (privatizace)
* ruSeni dlouhodobych ndjemnich smluv, masivni zvySovdni ndjmu (financializace, deregulace)

* odchod pUvodnich obyvatel bude posilen metrem D a prestavbou sidlisté (gentrifikace)




VYVOJ CEN BYTU V MEZINARODNIM SROVNANI
* ceny byt0 v CR kopiruji globdini trendy

* ceny bytU v post-socialistickych zemi rostou rychleji nez na Zdpadé

Frequency of observation: Quarterly ® Measure: Nominal house price indices
Unit of measure: Index, Seasonally adjusted, not calendar adjusted, 2015
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VYVOJ CEN BYTU, MEZD A VYSTAVBY V CR

* pfi ekon. rUstu sledujeme rostouci vystavbu, ceny bytd a nedostupnost bydleni
* pri ekon. krizich (2008) sledujeme propad vystavby, cen a paradoxné zvysujici se dostupnost

* komercni developeri flumi vystavbu pri propadu cen - tézko nds k nizkym cendm sami prostavi
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JAKE BYTY STAVIME, KDO BYTY VLASTNI, JAK JE SPRAVUJE A FINANCUJE?

TRINI ZISKOVY PRINCIP (komodifikace) X  NEZISKOVY PRINCIP (dekomodifikace)
* investicni byty - prondjem, Airbnb, prazdné * obecni a druzstevni byty

* mUze si dovolit pouze vyssi tfida * urcené pro nizsi a stredni tridu

* socidlni segregace, gentrifikace * socidlni mix, ekologickd udrzitelnost

St. George Wharf v Londyné - 2/3 zahraniéni investori  Wohnprojekt Wien - neziskové bydleni ve Vidni




CESTY K DOSTUPNEJSIMU BYDLENI

* bydleni jako domov - zakladni lidskd potreba, ne jako trzni komodita
*mimo komercni sektor zaCit vyrazné podporovat i verejny a neziskovy sektor
* smérovat k vyvazenéjsim a stabilngjsim systému fungujici pro vsechny socidlni skupiny

@ komeréni sektor @ verejny sektor 0 neziskowy sektor

@& komercni sektor @ verejny sektor ¢ neziskovy sektor

obecné schéma promény systému



VIDEN

* stoletd aktivni politika mésta - témeér 50 % bytU obecnich &i druzstevnich

* az 2/3 novych bytU musi byt v dostupném rezimu v novych ctvrtich (inkluzivni zonovdani)
* bytové asociace s omezenym ziskem (LPHA) joko developeri
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*regulace ndjemného dle stari domu, lokality a kvality
Sidlisté Alt-Erlaa
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BERLIN

*silné hnuti ndjemnikd

* mésto zacalo zpét vykupovat dfive privatizované byty od korpordtnich pronajimatelt
* regulace Airbnb

* rozvoj nekomercnich alternativ - syndikdty ndjemnikU a stavebni druzstva Baugruppe

Kampan Vyvlastnit Deutsche Wohnen Baugruppe v Berliné
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CURYCH

* 20% méstské druzstevni bydleni - mésto poskytuji druzstviOm pozemky a pujcky

* zaméreno na poftreby lidi - dostupnost bydleni, vysokd kvalita bydleni, ekologie, participace

Genossenschaft (druzstvo) Kalkbreite, Curych




VANCOUVER
*flumeni investicni poptdavky danovym systémem:
* progresivni dané z nemovitosti
* specidlni dan z prdzdnych bytu
*20% dan pro zahranicni investory
* (dané z nemovitosti mohou mit slevy pro viastni bydleni a pronajimatele dostupneho bydleni)

15% of downtown Vancouver condos sit empty,
turning areas into ghost towns: Study




INICIATIVY A PLATFORMY ZABYVAJICI SE BYDLENIM
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